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LEI COMPLEMENTAR N° 903 DE 30 DE JUNHO DE 2020

A CAMARA MUNICIPAL DE ITAPERUNA-RJ, decreta e eu sanciono a
seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

Dispde sobre o parcelamento de
solo em nucleos de ocupacéao
urbana e area de expansdao
urbana.

Art. 1°. Esta Lei Complementar estabelece as normas de
parcelamento em nlUcleos de urbanos e &rea de expansdo urbana, no
Municipio de Itaperuna/RJ em consondncia com o que dispdem a Lei
Orgénica Municipal, o Plano Diretor Municipal, o $§1° do artigo 182
da Constituicdo Federal, a Lei Federal n® 6766/1979, o Estatuto da
Cidade, o Cédigo de Obras, as normas ambientais e tributdrias e
legislagdes correlatas.

Art. 2°. Para efeitos desta lei complementar considera-se:

I - Nucleo urbano, assentamento humano, com uso e caracteristicas
de vilarejo ou vila, constituido por unidades imobilidrias de area
inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868,

de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do

solo, ainda que situado em 4&rea qualificada ou inscrita como
rural;

II - Area de expansdo urbana, &rea localizada em raio de até 10
(dez) quildmetros do limite do perimetro urbano proposto na Lei
Complementar n.° 879/20109.

Art.3°. E vedado o parcelamento do solo para fins urbanos na zona
rural, devendo ser destinados a exploracdo agricola, pecuaria,
agroindustrial e extrativista.

Paragrafo wUnico. N&o serd permitido em &rea rural parcelamento
resultante em 4&rea inferior a 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados), correspondendo ao mdédulo rural.

Art. 4°. O parcelamento do solo nos distritos ou em &reas de
expansdo urbana deverd satisfazer as mesmas exigéncias daqueles
localizados em areas urbanas.
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DOS SITIOS DE RECREIO

Art. 5°. Para efeitos desta Lei Complementar, sitio de recreio é o
parcelamento do solo, exclusivo de 4&area legalmente delimitada,
definida como 4rea de expansdo urbana, destinado ao uso
residencial ou recreativo, constituidas por &areas compreendidas
entre 500 m? (quinhentos metros quadrados) e a fracdo minima de
Parcelamento previsto na legislacdo federal para registro de
imével rural.

Art.6°. Nos parcelamentos do solo destinados a sitios de recreio,
o memorial descritivo do empreendimento registrado em cartédrio
deverd constar a vedacdo a desdobramento e alteracdo do uso.

Art.7°. As unidades, quando da aprovacdo dos projetos das futuras
edificacodes, conste Area permeadvel interna minima de 50%
(cinquenta por cento) em cada imbével, em relacdo a area total
construida, a qual deverad ser gravada na matricula do mesmo.

Art. 8°. Fica estabelecido que para o parcelamento de solo
destinado a sitio de recreio, as A4reas destinadas a esta
modalidade ndo poderdo ser contiguas a sede do municipio de
Itaperuna, ou fazer parte do perimetro urbano ja consolidado.

Paragrafo tnico - Em caso de empreendimento anterior a data de
publicacdo desta Lei, ndo se aplica o disposto no caput deste
artigo.

Art. 9°. Fica expressamente proibida a alteracdo de loteamentos ja
implantados e/ou em implantacdo para a modalidade de parcelamento
de solo prevista neste capitulo.

Art. 10. No empreendimento deverdo ser reservadas &reas para uso
comum correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) da area
parcelada da gleba, destinado a area verde.

Art. 11. Nenhum projeto de sitio de recreacgdo localizado em é&area
do municipio poderad ter inicio sem prévia autorizacéo.

Art. 12. Para solicitagcdo de anadlise e aprovagdo da forma de
parcelamento de solo que trata este capitulo, o proprietario ou
empreendedor deverd apresentar o projeto ao o6rgdo municipal
competente com os seguintes documentos:
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I - Requerimento acompanhado do respectivo projeto contendo:

a) nome e identificacdo do requerente por meio de cbdpias
autenticadas do RG e CPF;

b) localizacdo do imével.

IT - Coébpia autenticada do titulo de propriedade do imdével
registrado no cartério competente e certiddo atualizada do
registro do imével;

IIT - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do projeto de parcelamento do solo;

IV - Trés vias do projeto de loteamento;
V - Memorial descritivo;

VI - Cronograma de implantacdo de infraestrutura Dbéasica, com
duracdo maxima de 03 (trés) anos, podendo ser prorrogado por mais
01 (um) ano, desde que a obra de infraestrutura basica esteja com
no minimo 60% (sessenta por cento) executada;

VIii - Indicacdo de garantia para execugdo das obras de
infraestrutura bésica;

VIII - Licenca ambiental.

Art. 13. Quanto as obras de infraestrutura para o parcelamento de
solo na modalidade de que trata este capitulo, deverdo atender aos
seguintes requisitos minimos:

I - Vias de circulacdo com meio-fio;

II - Energia elétrica, observando os seguintes critérios:

a) o proprietdrio da 4&rea deverd providenciar os equipamentos
urbanos necessarios ao provimento de energia elétrica, em
localizacdo estratégica, de forma a permitir que a iluminacédo
urbana e domiciliar seja realizada posteriormente a partir desta
instalacédo;

b) mesmo que as obrigacées de instalacdo da rede de energia sejam
compartilhadas, o projeto elétrico devera ser apresentado
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juntamente com os demais documentos exigidos no ato da aprovacéao
do parcelamento de solo.

IIT - Abastecimento de &gua potavel, observando o0s seguintes
critérios:

a) o proprietédrio da &rea deverd providenciar apenas a instalacéo
de estrutura Unica de abastecimento de 4&gua gque atenda aos
adquirentes em localizacdo estratégica, de forma a permitir que a
ligagcdo domiciliar seja realizada posteriormente a partir desta
instalacéao;

b) a instalacdo de equipamentos para a ligacdo da rede de
fornecimento de &gua domiciliar ficard por conta dos adgquirentes
dos sitios recreativos, do ponto de instalacdo principal até o
limite de sua unidade imobiliaria;

Q mesmo que as obrigacgdes de instalacdo da rede de fornecimento de
dgua potavel sejam compartilhadas, o projeto de abastecimento de
dgua potavel deverd ser apresentado Jjuntamente com os demais
documentos exigidos no ato da aprovagao do parcelamento que trata
este capitulo.

IV - Recolhimento e destinacdo de esgoto sanitario, observando os
seguintes critérios:

a) caso ndo haja instalacdo de rede de coleta e tratamento de
esgoto nas proximidades da &rea do objeto do parcelamento, o
proprietadrio devera construir fossa ecoldgica em cada chacara ou
sitio que serdo comercializados;

b)havendo rede de coleta ou tratamento de esgoto nas proximidades,
o proprietadrio da &area deverd realizar as obras de infraestrutura
do ponto existente da rede até os limites das &reas a serem
comercializadas;

C) mesmo que as obrigacdes de infraestrutura de recolhimento e
destinacéao de esgoto sanitario sejam de responsabilidade
compartilhada, o projeto de sistema de esgoto devera @ser
apresentado juntamente com os demais documentos exigidos no ato da
aprovacdo do parcelamento que trata este capitulo.
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V - Escoamentos de &guas pluviais, observando os seguintes
critérios:

a) devido a permeabilidade das A4reas desta modalidade de
parcelamento de solo, as obras de drenagem de &aguas pluviais
poderdo ser dispensadas desde que ndo oferecam transtornos e/ou
problemas nas vias municipais Jj& existentes e seja implantado
sistema de drenagem nas pistas de rolamento gue previnam o
desenvolvimento dos processos erosivos e garantam a
trafegabilidade e seguranca, mesmo nos periodos de chuva;

b)mesmo que as obrigacgdes de infraestrutura de drenagem de &guas
pluviais possam ser dispensadas pelo poder publico municipal,
projeto de drenagem de A4guas pluviais deverd ser apresentado
juntamente com os demais documentos exigidos no ato da aprovacgéao
do parcelamento.

Art. 14. A coleta de residuos sdélidos serda de exclusiva
responsabilidade dos moradores ou proprietarios.

Art. 15. Nos parcelamentos do solo destinados a chacaras ou sitios
de recreio serdo permitidas apenas edificacdes até 2 (dois)
pavimentos.

Art. 16. Fica permitida a implantacdo de condominio com controle
de acessos para esta modalidade de empreendimento, tratada neste
capitulo.

Do Projeto de Sitios Recreativos com Vistas a Aprovagéo

Art. 17. O projeto de ©parcelamento gque trata esta lei
complementar, com vistas a aprovacdo junto aos 6rgdos competentes,
deverd estar em conformidade <com as diretrizes desta Lei,
abrangendo pelo menos:

I - Trés vias do mapa da gleba ou planta urbana a ser loteada na
escala minima de 1:1000 (um para mil), contendo:

a) divisdo da gleba em &reas com respectivas dimensdes e numeracéo;

b) sistemas de vias de circulacdo com respectiva localizacdo e
hierarquia;

C) localizacdo de recursos naturais;
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d) 4reas verdes;
€) 4&reas nédo edificante;

f) equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no local ou
proximidades com respectivas distédncias da 4rea a ser parcelada;

g) Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT).

II - Memorial Descritivo, detalhando:
a) o tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

b)a descricdo da gleba e respectivas 4areas resultantes do
fracionamento;

Q especificacdo das &areas, areas verdes, areas de lazer, &areas néo
edificantes, &drea a ser caucionada;

d) identificacdo das vias;

@ largura do leito trafegavel;

f) largura do passeio;

g) tipo de revestimento das vias;
h) especificacdo da infraestrutura;

) as &reas que passardo ao dominio do Municipio no ato do
registro do parcelamento;

J) confrontantes;

K) acessos principais;

I) recursos naturais e areas verdes;

M)rede de distribuicido de energia elétrica;

N) sistema de coleta e destinacido de residuos sélidos.
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Ill - Planilha com a denominacdo de A&reas;

IV - Planilha de custos da infraestrutura;

V - Projeto de rede de energia elétrica;

VI - Projeto de rede de abastecimento de &agua;

VIl - Projeto do sistema de tratamento de esgoto;

VIIl - Projeto de drenagem pluvial.

§ 1° - Os projetos deverdo ser vistoriados por técnicos das

Secretarias de Obras e Infraestrutura e Meio Ambiente da
Prefeitura Municipal, 0s quals emitirdo laudo de wvistoria
contendo, no minimo:

a) denominacdo do imével;

b) localizacdo e disténcia do imével ao perimetro urbano da sede do
Municipio;

Q adrea total do imbével, &rea a ser parcelada e &rea remanescentes,
se for o caso;

d)acidentes geograficos encontrados, como valos, cbébrregos, rios,
lagos, elevagdes e marcos antigos;

e) declividade predominante;

ﬂ indicagcd&o de culturas existentes, dos campos, matas, capoeiras e
adreas ndo aproveitéaveis;

g) vias de acesso e de comunicacdo interna, ja& existentes e as que
serdao abertas;

h) &reas non edificandi;
I) construcées existentes;
D indicacdo de material para pavimentacdo das vias de comunicacédo;

k) Taxa de permeabilizacéo;
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I) Sistema de tratamento de esgotamento sanitério.
§ 2° - A aprovagdo final do projeto deverd ser por meio de alvaré.
Disposigbées finais e transitérias

Art. 18. Sobre a propriedade dos sitios de recreacgdo incidird o
Imposto Predial e Territorial Urbano.

Art. 19. As taxas referentes ao parcelamento de solo observardo as
disposigdes do Céddigo Tributdrio Municipal.

Art. 20. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogando disposicdes em contréario.

Itaperuna, 30 de junho de 2020.

MARCUS VINICIUS DE OLIVEIRA PINTO
PREFEITO MUNICIPAL
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